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Администрация городского округа ЗАТО п. Горный
Забайкальского края

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е
 29 мая  2025 года 
                                                                            № 184
Об утверждении Порядка установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма жилых помещения государственного и муниципального жилищного фонда, находящихся на территории городского округа ЗАТО п. Горный Забайкальского края

В соответствии с статьей 154, 156, 158 Жилищного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 № 188-ФЗ, Федеральным законом от 06 октября 2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», решением Думы городского округа ЗАТО п. Горный Забайкальского края «Об утверждении Порядка зачисления и расходования средств, поступающих в качестве платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) от нанимателей жилых помещений по договорам социального найма или договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда городского округа ЗАТО п. Горный Забайкальского края» от 28 мая 2025 года № 22, руководствуясь Уставом городского округа ЗАТО п. Горный, администрация городского округа ЗАТО п. Горный Забайкальского края постановляет:
1. Утвердить прилагаемый Порядок установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения, находящихся на территории городского округа ЗАТО п. Горный Забайкальского края.
2. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования и распространяет своё действие на правоотношения возникшие с 1 июля 2025 года.
3. Настоящее постановление опубликовать (обнародовать) на сайте администрации городского округа ЗАТО п.Горный https://горный75.рф.
И.о.главы ЗАТО п. Горный                                              М.А. Федорова
Главный специалист администрации 

городского округа ЗАТО п.Горный

________________Липеева Т.С.
«     » __________ 2025 г.
Главный специалист администрации 

городского округа ЗАТО п.Горный

________________Лядова А.С.
«     » __________ 2025 г.
Приложение №1
к постановлению администрации

городского округа ЗАТО п. Горный

Забайкальского края

от 29.05.2025 г.№ 184
Порядок установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения, находящихся на территории городского округа ЗАТО п. Горный Забайкальского края 
 
1. Общие положения
        1.1.            Порядок установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения, находящихся на территории городского округа ЗАТО п. Горный Забайкальского края, разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Методическими указаниями, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно – коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр. «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Уставом городского округа ЗАТО п. Горный Забайкальского края и определяет единый порядок расчета платы за пользование жилым помещением (далее – плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения, находящегося на территории городского округа ЗАТО п. Горный Забайкальского края.
1.2.  Используемые в данном Порядке показатели корректируются по мере изменения социально-экономической ситуации, введения в действия нормативных актов.

1.3. Экономическое содержание платы за наем жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма специализированного жилого помещения, находящегося на территории городского округа ЗАТО п. Горный Забайкальского края состоит в компенсации инвестиционных затрат наймодателя на проведение капитального ремонта, реконструкции и модернизации жилищного фонда, так же затрат, согласно порядка расходования средств поступающих от нанимателей жилых помещений утвержденного решением Думы городского округа ЗАТО п. Горный Забайкальского края.
1.4. Величина платы за наем устанавливается дифференцированно в зависимости от степени благоустройства жилого помещения.

1.5. Размер платы за наем жилого помещения изменяется не чаще чем один раз в три года, за исключением ежегодной индексации размера платы за наем жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования, установленного Правительством Российской Федерации.

         1.6. Граждане, признанные в установленном Жилищном кодексе РФ порядке малоимущими гражданам и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).
2. Размер платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:

Формула 1

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

2.2. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается исходя из социально-экономических условий в данном муниципальном образовании, в интервале [0;1]. При этом Кс установлен единым для всех граждан, проживающих в городском округе ЗАТО п. Горный.
       2.3. Базовый размер платы за наем жилого помещения:
       2.3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Формула 2

НБ = СРс * 0,001, где

НБ – базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс – средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте Российской Федерации, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

2.3.2. Средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Забайкальском крае определяется по актуальным данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещаются в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС).
2.3.3. Размер платы за 1 кв. метр жилого помещения, указанный в договоре найма, может изменяться наймодателем жилого помещения в одностороннем порядке в соответствии с решением, не чаще чем один раз в 3 года, за исключением ежегодной индексации размера платы за 1 кв. метр жилого помещения. При изменении размера платы за 1 кв. метр жилого помещения ежемесячная плата за наем жилого помещения рассчитывается как произведение общей площади жилого помещения и измененного таким решением размера платы за 1 кв. метр жилого помещения.

2.4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство

жилого помещения, месторасположение дома

2.4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома, согласно приложение к настоящему Порядку.

2.4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3
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, где

Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 – коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3 – коэффициент, месторасположение дома.

2.4.3. Значения показателей К1 – К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

2.4.4. Число параметров оценки потребительских свойств жилья, значения коэффициентов по каждому из этих параметров определяются положениями о расчете размера платы за наем жилого помещения.

2.4.5. Значения коэффициентов, характеризующих качество, благоустройство жилого помещения, месторасположения дома и соответствие платы:
	Наименование коэффициента
	Условное обозначение
	Параметры дифференциации
	Значение коэффициента

	Коэффициент, характеризующий качество жилого помещения
	К1

(материл стен дома)
	Кирпичный, панельный


	0,85

	
	
	Древесина и прочие
	0,8

	Коэффициент,

характеризующий благоустройство жилого помещения
	К2
	Дома со всеми видами благоустройства 
	0,85


	Коэффициент,    характеризующий месторасположение дома
	К3
	Ул. Дружбы, Мира, Молодежная, Солнечная, Тюрина
	0,9

	
	
	Ул. Таежная
	0,8

	Коэффициент соответствия платы
	Кс
	Единый для всех граждан, проживающих в данном городском округе ЗАТО п. Горный
	0,10


3. Порядок внесения платы за наем
3.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма служебного жилого помещения.

3.2. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором. 

3.3. Наниматели жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением (плату за наем) наймодателю этого жилого помещения.

3.4. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. 
За исключением случаев, предусмотренных Постановлением Российской Федерации от 18 марта 2025 года № 329 «О некоторых особенностях регулирования жилищных отношений в 2025-2026 годах», Постановления Губернатора Забайкальского края от 21 ноября 2022 года « 73 «Об утверждении Порядка освобождения от начисления пеней в случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, установленных жилищным законодательством Российской Федерации, отдельных категорий граждан».
4. Поступление и целевое использование средств

4.1. Денежные средства, вносимые нанимателем жилого помещения в виде платы за наем, используются по целевому назначению на проведение капитального ремонта, реконструкцию и модернизацию жилищного фонда.     
Приложение к

Порядку установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения, находящихся на территории городского округа ЗАТО п. Горный
Расчет платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения, находящихся на территории городского округа ЗАТО п. Горный
 
1.    Базовая ставка платы за наем жилого помещения в месяц на 1 кв.м. общей площади жилого помещения:
НБ = СРс * 0,001

Согласно данным Федеральной службы государственной статистики, которые размещены в свободном доступе в Единой межведомственной информационно-статистической системе (ЕМИСС) средняя цена 1 кв. м. общей площади квартир на вторичном рынке жилья в Забайкальском крае в 4 квартале 2024 года составляет 114 820,00 руб.
НБ = 114 820,00*0,001 = 114,82 руб. с 1 кв.м. в месяц
     
2.    Размер ежемесячной платы за наем жилого помещения на 1 кв.м. общей площади жилого помещения:
2.1.         Пн = Нб * Кj * Кс 
2.1.1. Благоустроенный многоквартирный жилой дом в кирпичном, панельном исполнении по ул. Дружбы, ул. Мира, ул. Молодежная, ул. Солнечная, ул. Тюрина: 
Пн= 114,82*0,86*0,10 = 9,87 руб.

2.1.2. Благоустроенный многоквартирный жилой дом в кирпичном, панельном исполнении по ул. Таежная:
Пн= 114,82*0,82*0,10 = 9,53 руб.

2.1.3. Благоустроенный деревянный жилой дом по ул. Дружбы, ул. Мира, ул. Молодежная, ул. Солнечная, ул. Тюрина: 
Пн= 114,82*0,85*0,10 = 9,75 руб.

2.1.4. Благоустроенный деревянный жилой дом по ул. Таежная:
Пн= 114,82*0,81*0,10 = 9,3 руб.

____________________________
